济南市配售型保障性住房工作项目问答
(项目篇)

1、 项目本体篇
（1） 我市保障性住房项目都有哪些？
目前，我市新建的配售型保障性住房项目主要在分布在历城区、高新区、槐荫区、历下区。其中，首批配售项目均位于历城区，其余项目将根据工程进度陆续推出。
（二）首批配售的项目位置在哪里？
首批计划两个配售型保障性住房项目均位于历城区，分别为清河新筑（历城区全福街道）、凤鸣新筑（历城区港沟街道）项目。此外，还有七彩新筑（历城区彩石街道）项目也在建设过程中。上述三个项目均由济南市城发集团负责建设实施。
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（三）项目的社区规划是什么？
1.城发·清河新筑：
小区内规划容积率为2.9，为1栋住宅（南侧为2栋租赁住房），层数25层，层高3米，总套数191套。总建筑面积17011.74㎡，地上建筑面积为14005.02㎡，地下车位78个（均为非人防车位）。
2.城发·凤鸣新筑：
小区容积率为2.5，为3栋住宅，建设层数为17、18层，层高为2.95米，共计242套房源，项目提供建筑面积约100㎡、112㎡、120㎡三种户型。
[bookmark: _GoBack]总建筑面积37952.53㎡，其中地上建筑面积28762.16㎡，地下车位226个（其中人防车位56个、非人防车位170个），地下储藏室21个，总使用面积约为144㎡。项目内部规划了15班幼儿园，为小区内的孩子提供便捷的学前教育。此外，社区还配备了完善的休闲设施，如儿童乐园、健身广场等，满足不同年龄段居民的休闲需求。
3.城发·七彩新筑（计划按照工程进度适时推出配售）：
小区容积率为2.7，26栋住宅，建设层数为9-11层洋房、18层小高及26层高层产品，共计1900套房源，项目提供建筑面积约80㎡、95㎡、113㎡、120㎡多种户型，层高2.95米。总建筑面积258461.59㎡，其中地上建筑面积197413.35㎡， 地下车位1473个（其中人防车位429个、非人防车位1044个）。东地块位置配置12班幼儿园，保障孩子就近入园。
2、 项目配套篇
（一）项目周边交通便利吗？
1.城发·清河新筑：
项目向南0.5公里可达北园大街，向东0.7公里可快速通达二环东高架，轻松连接全城。距离大明湖站约3.5公里，长途汽车总站及济南站约6-7公里，对外通达性强。1公里范围内分布11个公交站点，公共交通出行便捷。
2.城发·凤鸣新筑：
周边交通网络发达，距离最近的公交站仅102米，1公里范围内有13个公交站点，公共交通完善。此外，项目距离东北方向两公里处的历城高铁站也十分便利，无论是日常通勤还是长途出行都非常便捷。
3.城发·七彩新筑（计划按照工程进度适时推出配售）：
坐拥经十路、旅游路两条城市交通主动脉，临近济南东高速口，旁边就是地铁R4线围子山站，能够无缝衔接到M3线，无论是市内通勤还是长途出行都极为便利。
（二）项目周边教育资源如何？
1.城发·清河新筑：
项目周边教育资源丰富，从小学到大学一应俱全。山东省济南市第一中学、济南第二中学、山东省济钢高级中学，山东大学(中心校区、洪家楼校区)，山东外事翻译职业学院，山东艺术设计学院，山东管理学院等名校环绕，提供优质的教育环境。
2.城发·凤鸣新筑：
项目周边教育资源丰富，直线3公里范围内有19所幼儿园、7所小学（如港沟中心小学、济南高新区汉峪小学、山东师范大学汉峪实验小学等）和4所中学（港沟中学、历城二中教育集团智轩学校等）。优质的教育资源为孩子的成长提供了坚实保障，从幼儿园到中学，一站式教育配套让您无需为孩子的上学问题担忧。
3.城发·七彩新筑（计划按照工程进度适时推出配售）：
项目周边3公里范围内有6所幼儿园、3所小学（彩石镇中心小学、历城二中教育集团礼轩学校东校区、济南高新区科创路学校）、2所中学（济南市历城第二中学彩石校区、济南高新区科创路学校中学部），未来还将规划建设一座12班幼儿园和27班九年一贯制学校，从学前教育到高中教育一应俱全，为业主子女提供优质的教育环境。
（三）项目周边医疗资源如何？
1.城发·清河新筑：
项目周边的山东大学第二医院、历城区中医医院等优质医疗资源近在咫尺，让您在家门口就能享受到便捷的医疗服务。
2.城发·凤鸣新筑：
项目周边3公里范围便有一个卫生服务中心，约5公里范围可到山东中心医院东院区，沿经十路向西则是省立医院东院区，让您享受品质生活与健康保障的完美融合。
3.城发·七彩新筑（计划按照工程进度适时推出配售）：
项目沿经十路西行约 15 公里内有山东省立医院东园区，项目东侧超算中心规划有一家三甲医院，同时紧邻扁鹊中医药国际发展中心（扁鹊康养生态城），为您的健康保驾护航。
（四）项目周边商业配套如何？
1.城发·清河新筑：
项目5 公里繁华圈辐射路劲中心、荣盛时代国际广场、大润发等大型商超，无论是日常出行还是休闲娱乐，都能轻松满足日常需求。
2.城发·凤鸣新筑：
项目周边5公里范围内商业配套醇熟，融创茂、银座生活广场、逸家广场、银座汽车国际中心，满足您日常购物、休闲娱乐的需求。在这里，您可以享受到一站式的购物体验，无论是购买生活用品、品尝美食，还是观看电影、享受亲子时光，都能轻松实现。
3.城发·七彩新筑（计划按照工程进度适时推出配售）：
周边3公里范围内有百联奥特莱斯广场等购物中心，红星美凯龙家居、首创奥特莱斯等商业设施，近享文旅城、60万㎡鲁商凤凰广场、银座汽车国际中心，满足居民的购物、休闲和娱乐需求。
（五）项目周边的自然资源怎么样？
1.城发·清河新筑：
项目北侧紧邻蜿蜒流淌的小清河，得天独厚的地理位置赋予其无可比拟的优质景观资源。
2.城发·凤鸣新筑：
项目周边生态环境优越，3公里范围内有14个公园，最近的公园仅598米。您可以随时前往公园散步、锻炼身体，享受大自然的清新空气和宁静环境。此外，项目周边还有佛山、燕子山、龙洞、蟠龙山等自然景观，让您在城市中也能感受到山林的宁静与美好。
3.城发·七彩新筑：
项目周边3公里范围内有12个公园，距离最近的仅412米，周边还有蟠龙山、玉皇山、玉岭山、虎山、丘山、围子山六山环绕，近邻狼猫山水库，山、水、林、库俱全，是不可复制的天然氧吧，为居民提供优质的休闲环境。
三、项目设计篇
（一）项目有哪些户型？
1.城发·清河新筑：
项目提供55㎡、73㎡、77㎡三种户型，户型方正实用，入户玄关、全飘窗赠送、S型墙体收纳空间，全面满足家庭日常生活所需。
2.城发·凤鸣新筑：
项目提供建筑面积约100㎡、112㎡、120㎡三种户型，户型设计合理，入户玄关，客餐厨一体化设计，全飘窗赠送，南向双阳台，干湿分离卫生间，U型高效厨房，为您的生活带来更多舒适与便利。
3.城发·七彩新筑（计划按照工程进度适时推出配售）：
项目户型面积涵盖80㎡、95㎡、113㎡、120㎡，均为大面宽户型，全明设计，南北通透，采光通风好，结构外围化设计，套内空间复合可变，入户玄关、干湿分离卫生间、U型厨房设计等人性化细节，为您打造全生命周期住宅，满足不同家庭结构和生活需求。
（二）项目的交付标准是什么？
项目为全装修交付，室内墙面全部无机涂料，地面全部面砖，室内门为成品木门，卫生间洗手盆、马桶、花洒、浴室柜安装到位；厨房吊柜、地柜、油烟机、煤气灶、洗菜盆配置到位。全装修交付，既能保障低碳环保，又节约能源，同时解决业主装修的后顾之忧。
四、项目物业篇
项目选择优秀物业公司合作，提供星级物业服务，专属管家服务，24小时应急系统；配备人脸识别系统、可视对讲系统、车牌识别管理系统、室内紧急救助系统、闭路监控系统、无线巡更系统、电梯五方通话、周界入侵系统等，实现小区智能化管理，保障居民的生活安全和便利。
五、项目推售计划篇
（一）项目什么时间可以选房？
城发·清河新筑以及城发·凤鸣新筑于2025.6月底开始选房；城发·七彩新筑初步在今年三季度开始选房，具体时间另行通知。
（二）三个项目现在什么进度了？
截至2025年5月10日，城发·清河新筑：目前主体施工至地上10层，计划于2026年12月底竣工备案；
城发·凤鸣新筑：1#主体结构封顶、2#和3#17层浇筑完成，计划于2026年12月底竣工备案；
城发·七彩新筑：部分楼栋主体施工至地上7层，计划于2027年7月底竣工备案。
（三）有没有样板间？样板间什么时间开放？
三个项目均有实体样板间；
样板间计划开放时间：城发·凤鸣新筑：2025年5月31日；城发·清河新筑：2025年6月15日；城发·七彩新筑：2025年9月初。
      六、项目咨询热线
（一）咨询项目有没有热线电话？
有，请于工作日期间拨打以下热线咨询
0531-68658535；
0531-86909916；
0531-86909917。
（二）是否有接待服务中心？在哪里？
有，服务中心位于历城区彩石街道七彩路与虎山北路   
交叉路口东南侧（超算中心东南侧）。
（三）服务中心接待时间？
服务中心设置集中接待及看房时间，请您于电话咨询时预约看房时间。
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